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OPIS do INWENTARYZACJI

Czes¢ opisowa
1.Podstawa opracowania
2. Lokalizacja, stan istniejgcy
3. Forma i funkcja budynku
4. Dane podstawowe
5. Opis materiatowy

Czesé rysunkowa

1. Zagospodarowanie terenu — stan istniejgcy PZT1
2. Razut parteru A1
3. Rzut 1 pietra A2
4. Rzut 2 pietra A3
5. Rzut 3 pietra A4
6. Przekroj A-A A5
7. Przekroj B-B ' A6
8. Elewacja wschodnia (frontowa) A7
9. Elewacja zachodnia A8
10. Elewacja potudniowa : A9
11. Elewacja pétnocna A10
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OPIS do INWENTARYZACJI
budynku DOMU NAUCZYCIELA AKADEMICKIEGO
w Koziegtowach, przy ul. Kwiatowej 8

PODSTAWA OPRACOWANIA

-

Umowa z Inwestorem.

Mapa nieaktualizowana.

Wizja i pomiary w terenie

Spotkania ustaleniowe z Inwestorem.

Materiaty archiwalne — projekt architektoniczny.

PoooTo

LOKALIZACJA, STAN ISTNIEJACY

N

Budynek Domu Nauczyciela Akademickiego znajduje sie w Koziegtowach, przy ul.
Kwiatowej nr 8, na dziatkach nr 197/13, 197/14, 197/16. Potozony jest na terenie z
zabudowg jednorodzinng. Dojazd do dziatki odbywa sie od strony ul. Kwiatowej i ul. Lesnej.

- Dziatka jest zagospodarowana i dobrze utrzymana. Teren jest ogrodzony, od strony
potnocnej, zachodniej i potudniowej — wysokim, ptytowym, betonowym murem, od strony
wjazdu — wschodniej - siatkg. Od strony ul. Kwiatowej znajdujg sie brama wjazdowa i furtka,
parking dla samochodéw i wjazd w gtab posesji z mozliwoscig parkowania.

Od strony potudniowej znajduje sie plac zabaw dla dzieci, na ktéry sktadajg sie piaskownica,
tawki i wolny teren oraz trzepak. Elementy te sg zniszczone, do likwidaciji lub wymiany.

Od strony pdinocnej, przy placyku gospodarczym i strefie parkowania — émietnik betonowy —
bez zadaszenia i trzepak.

Droga na posesji — asfaltowa, stan zadawalajacy ( docelowo do zmiany), ze
zdegradowanymi betonowymi kraweznikami drogowymi. Chodniki w czesci z wylewanego
betonu, w czesci z ptyt betonowych azurowych i z plytek betonowych chodnikowych 30x30

cm. Wszystkie obrzeza betonowe — zniszczone, wystawione wysoko ponad poziom
chodnika — do zmiany. Chodniki w stanie ztym — do wymiany.

Parking przez budynkiem — asfaltowy — stan zadawalajgcy.

Na dziatce znajduje sie hydrant p.poz.

Oswietlenie typu drogowego na stupach betonowych.

Elementem warto$ciowym jest zielen, w postaci drzew — akacje, wierzby, brzozy, sosny
niektore z nich sg bardzo wysokie i okazate. Wzdtuz betonowego ogrodzenia — bluszcze,

wzdiuz parkingu — jako strefa rozdzielajgca — zywoptot.

Budynek przytaczony jest do istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego.
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Na terenie dziatki znajdujg si¢ instalacje zewnetrzne i przytgcza:
- kanalizacja sanitarna ks200

- kanalizacja deszczowa kd200, k300

- przytacze wodociggowe WABO

- instalacja hydrantowa w100

- linie energetyczne $redniego napiecia 3eSN

- linie energefyczne niskiego napiecia eNN

- instalacja oswietlenia zewnetrznego eANN

- sie€ cieplna

3. FORMA i FUNKCJA BUDYNKU
Istniejacy budynek sktada sie z 3 czesci:

e (CzesC wejsciowa - 4- kondygnacyjna, mieszczaca jednostki mieszkalne domu
asystenta - dwupokojowe z fazienkami i aneksem kuchennym, pomieszczenia
biurowe, wspéine kuchnie i komunikacje w tym 2 klatki schodowe. Budynek posiada
2 wejscia — gtowne i boczne.

e Parterowy tacznik

e Parterowa czesS¢ w giebi dziatki, zawierajgca strefe dawnej stotéwki wraz z
zapleczem gospodarczym oraz pomieszczenia techniczne, w tym wezet cieplny i
stacje trafo.

Budynek jest bez podpiwniczenia, zagiebione jest pomieszczenie wezta cieplnego. Dach —
ptaski, kryty papa, zagtebiony, z odwodnieniem wewnetrznym, ze $ciankami attykowymi.

Budynek jest typowa architekturg z poczatku lat 70 — tych, charakterystyczny jest liniowy —
horyzontalny podziat elewacji, wyrazne potaczone pasy okienne, oktadzina z piyt
betonowych i blachy trapezowej.

Budynek jest mocno zniszczony, co wynika ze zlego wykonawstwa, zastosowanych
materiatow niskiej jakosci, tylko pobieznych napraw i konserwacji.

Na plus nalezy podkresli¢, ze budynek jest w niezmienionej formie, bez dobudéwek, czy
elementéw dodatkowych. Proporcje bryly, przejrzysto$¢ uktadu elewacji, wielko$é
przylegtego terenu sg odpowiednie i stanowig dobrg kanwe do dokonania gruntowne;
modernizacji, ktéra wigze sig ze znaczng wymiang wbudowanych elementéw.
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4. DANE PODSTAWOWE
ZESTAWIENIE ZBIORCZE POWIERZCHNII.

powierzchnia terenu opracowania: ' 7 368,52 m?

(BRYLA GLOWNA + LACZNIK+ BRYLA PARTEROWA)

powierzchnia zabudowy 1 188,38 m?
powierzchnia podestow wejsciowych 42,29 m?
powierzchnia opaski budynkowe;j | 192,80 m?
powierzchnia komunikagii 2 193,88 m?
powierzchnia drdg ( miejsc post. w gtebi dziatki) 1 096,94 m?
powierzchnia parkingu 423,82 m?
powierzchnia chodnikéw 368,71 m’
powierzchnia zieleni 3 751,17 m?
kubatura 9715,00 m’
dtugos¢ budynku 52,73 m
szerokos$¢ budynku 42,78 m
wysokos¢ bryty gtéwnej — 4 kondygnacyjnej(-0,30 do+11,90 ) 12,20 m
wysokos¢ tgcznika (-0,45do +3,75) 4,20m

wysokos§¢ czesci parterowe;j (-0,45 do +4,79) 5,24 m

BRYLA GLOWNA (p0+p1+p2+p3) + LACZNIK (p0):

powierzchnia zabudowy - 706,26 m?
powierzchnia podestéw wejsciowych 36,34 m*
powierzchnia opaski budynkowej 102,15 m?
kubatura brutto 7545,00 m®
BRYLA PARTEROWA (p0):

powierzchnia zabudowy ' 48212 m?
powierzchnia podestow wejsciowych 5,95 m®
powierzchnia opaski budynkowej 90,65 m?
kubatura 2170,00 m®
INWENTARYZACJA
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kondygnacja trakty komunikacja | Pom. Pom pom. razem
jednostek gospodarcze | wspolne techniczne
mieszkalnych (wtym
Pokoje+tazienki kuchnie
+ kuchnie pietrowe)
magazynowe
m? m? m? m® m* m*
BRYLA GLOWNA - PIETROWA + LACZNIK
PARTER 335,37 163,61 50,48 76,98 -| 626,44
+ ' Swietlica
LACZNIK
PIETRO 1 435,66 132,37 17,14 - ~-| 58517
PIETRO 2 436,45 131,88 17,72 - -| 586,05
PIETRO 3 438,19 132,60 16,78 - - | 587,57
RAZEM 1645,67 560,46 102,12 76,98 - | 2385,23

RAZEM CZESC PIETROWA +LACZNIK 2385,23 m?

BRYLA PARTEROWA

39,75

226,15

113,57
stotowka

65,11

444,58

RAZEM BUDYNEK 2829,81 m?
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5. OPIS MATERIALOWY

5.1. Konstrukcja

FUNDAMENTY
SCIANY FUNDAMENTOWE
KONSTRUKCJA NOSNA
STROPY

STROPODACH

SCIANY ZEWNETRZNE

KLATKI SCHODOWE

5.2. Wykoiczenie zewnetrzne

SCIANY ZEWNETRZNE

SCIANY PARTERU - HOL

COKOL
OPIERZENIA
PARAPETY ZEWNETRZNE

OBROBKI OKIEN W SCIANACH
SZCZYTOWYCH

STROPODACH
KOMINY

OKNA

DRZWI WEJSCIOWE

DRZWI DO POMIESZCZEN
TECHNICZNYCH

INWENTARYZACJA

Stopy zelbetowe — wg oceny tech.

Monolityczne, betonowe ~ wg oceny tech.

Stalowa, ramowa — wg oceny tech.

Prefabrykowane plyty kanatowe, o wys. 24 cm
Wentylowany, z plytami korytkowymi na konstrukciji azurowej

Ostonowe z prefabrykowanych plyt $ciennych, zelbetowych typu
Kolbuszowa

Biegi i spoczniki — zelbetowe, monolityczne

Pasy podokienne — ostonowe z prefabrykowanych piyt
$ciennych, zelbetowych typu Kolbuszowa, otynkowane zaprawg

cem. —wap.i malowane
Pasy miedzyokienne — ostonowe, wykonczone na zewnatrz

blacha trapezowg

Sciany szczytowe — wykoriczone blachg trapezowa — jW.

Bloki szklane, pionowe, ze szkia nieprzeziernego, na zaprawie
cem. —wap., powyzej okna w kontr. $lusarskiej, stalowe,
malowane farbami typu olejnego, szklenie pojedyncze
Betonowy

Z blachy ocynkowanej

Z blachy j.w.

Z blachy j.w.

Dach kryty papg, naprawy dachu - papg termozgrzewalng
Murowane z cegly peinej, otynkowane, czapy betonowe

Okna z profili PCV, rozwierano — uchylne
w kuchniach i na klatce schodowej - okna stare ,drewniane,
dwuszybowe, skrecane— w stanie ztym- do demontazu i wymiany

Konstrukcja $lusarska, stalowa, malowana farbami olejnymi, z lat
70- tych, szklenie pojedyncze

Metalowe, z blachy na konstrukcji stalowej ( kgtowniki ),
nieocieplane, starego typu
Oécieznice - typowe, metalowe, malowane farbami j.w.
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PODESTY WEJSCIOWE

OPASKA BUDYNKOWA

5.3. Sciany wewnetrzne

SCIANY DZIALOWE
SZACHTOWE, KORYTARZOWE

SCIANY DZIALOWE
WEWNATRZMIESZKANIOWE

KANALY WENTYLACYJNE
SCIANY DZIALOWE
WIATROLAPU i SCIANY

ZAMYKAJACE KLATKE
SCHODOWA

5.4.
KORTARZE | HOL GLOWNY

POSADZKI - HOL PARTER

POSADZKI PIETRA

DRZWI KORYTARZOWE
DO POKOI

DRZWICZKI SZACHTOWE

OBUDOWA PODCIAGOW,
INSTALACJI | FILAROW W HOLU

PARTERU

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN
KORYTARZY

KRATA ZAMYKAJACA KLATKE
SCHODOWA

STROPY

OKNA

INWENTARYZACJA
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Boki murowane i tynkowane, podesty betonowe, wejscie
frontowe — z plytek granitogresowych

Z betonu, dylatowana

murowane z cegly petnej, dziurawki, na zaprawie cementowo-
wapiennej, otynkowane

murowane z cegly, dziurawki, na zaprawie cementowo- wapiennej,
obustronnie otynkowane

murowane z bloczkéw wentylacyjnych 19x19 cm

Konstrukcja $lusarska, stalowa, malowana farbami olejnymi, z lat
70- tych, szklenie pojedyncze

Wykoriczenie wewnetrzne

Lastriko wywlewane, z podziatem dylatacyjnym, cokoliki —
malowane farbg olejng

Wyktadziny rulonowe ( PCV, linoleum ), klejone do podtoza
betonowego, sztukowane, wykoriczone listwami PCV ( typowe
dla lat 80 — tych )

Ptytowe, peine, gtadkie, malowane biatg farba olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

Stalowe, lakierowane fabrycznie, w b. dobrym stanie, wymiary
50x50 cm

Z plyty meblowej laminowane;j,

Lamperia olejna do wysokosci 100 cm

Odbdj z ptyty meblowej laminowanej, w wysokosci 20 cm, géra
na poziomie 100 cm

Powyzej — tynki cementowo — wapienne malowane farbami

emulsyjnymi biatymi
Stalowa, kuta, z elementami ozdobnymi

Tynki cem. — wap. — malowane farbami emulsyjnymi, biatymi

Okna z profili PCV, rozwierano — uchylne




OSWIETLENIE

GRZEJNIKI

KLATKI SCHODOWE

POSADZKI SPOCZNIKOW,
STOPNICE | PODSTOPNICE

DRZWI Z KLATEK NA KORYTARZE
OBUDOWA PODCIAGOW,
INSTALACJI | FILAROW KLATKI
PARTERU

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN
KLATEK

BALUSTRADY KLATKI

KRATY W OKNACH

PARAPETY WEWNETRZNE
KLATEK

STROPY

OKNA

OSWIETLENIE

GRZEJNIKI

Oprawy do swietlowek jarzeniowych, pojedynczych

Tradycyjne, stalowe, orurowanie stalowe, skrecane, wyposazone
w termostaty

Lastriko wylewane i piyty lastrikowe, cokoliki betonowe—
malowane farbg olejng

Drzwi w kontr. $lusarskiej, stalowe, z blendg gérng, malowane
farbami typu olejnego, szkienie pojedyncze

Z ptyty meblowej laminowanej,

Lamperia olejna do wysokosci 100 cm
Odboj z ptyty meblowej laminowanej, wysokosci 20 cm, géra na

poziomie 100 cm
Powyzej — tynki cementowo — wapienne malowane farbami

emulsyjnymi biatymi

Wysokosc¢ balustrady h=107cm, pochwt, stupki, pasy poziome
wypetnienia z ptaskownikéw 40x5, elementy pionowe
wypetnienia — ptaskowniki 15x7 mm, malowane farbami olejnymi,
od strony $ciany - odboje z ptyty meblowej laminowane;j,
wysokosci 20 cm

Z ptaskownikéw — j.w.

Drewniane, wykonane z deski gr ca 3 cm, na wspornikach
stalowych — katownikach wypuszczonych ze sciany

Tynki cem. — wap. — malowane farbami emulsyjnymi, biatymi
1 klatka - okna z profili PCV, rozwierano — uchyine

2 klatka - okna stare ,drewniane, dwuszybowe, skrecane
~ w stanie zlym- do demontazu i wymiany

Oprawy do $wietléwek jarzeniowych, pojedynczych

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,
wyposazone w termostaty

JEDNOSTKI MIESZKALNE i POM. WSPOLNE( KUCHNIE )

POSADZKI POKOI | ANEKSOW
KUCHENNYCH

POSADZKI tAZIENEK

DRZWI KORYTARZOWE
' DO POKOI

INWENTARYZACJA

Wykitadziny rulonowe ( PCV, linoleum ), klejone do podioza
betonowego, sztukowane

Plytki ceramiczne, matoformatowe, ( typowe dia lat 80 — tych )

Plytowe, peine, gtadkie, malowane biatg farba olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.
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DRZWI WEWNETRZNE

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN

OKNA

STROPY

GRZEJNIKI

Ptytowe, do tazienek ~ z okienkiem i kratkg nawiewng, do pokoi
z szybg - gtadkie, malowane bialg farbg olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

tynki cementowo — wapienne malowane farbami emulsyjnymi
Okna z profili PCV, rozwierano — uchylne

w kuchniach - okna stare ,drewniane, dwuszybowe,
skrecane—- w stanie ztym- do demontazu i wymiany

Tynki cem. —wap. — malowane farbami emulsyjnymi, bia}ymi

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,
wyposazone w termostaty

CZESC PARTEROWA - SWIETLICA

POSADZKI
DRZWI WEWNETRZNE

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN
OKNA
STROPY/ SUFITY

OBUDOWA INSTALACJI

GRZEJNIKI

Wyktadziny rulonowe ( PCV, linoleum ), klejone do podioza
betonowego, sztukowane ‘

Plytowe, pefne, gtadkie, malowane biatg farbg olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

Tynki cementowo — wapienne malowane farbami emulsyjnymi
Okna z profili PCV, rozwierano — uchylne

W czesci pod budynkiem gtéwnym -tynki cem. — wap. —
malowane farbami emulsyjnymi, biatymi,

W czesci parterowej — wyzszej, sufit podwieszany, metalowy,
panelowy, perforowany — w stanie ztym- do demontazu

Z desek malowanych farbg olejng —~ w stanie ztym- do
demontazu

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,
wyposazone w termostaty

CZESC PARTEROWA — SWIETLICA- czeéé 2

POSADZKI
DRZWI WEWNETRZNE

OKIENKA PODAWCZE
SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN

OKNA

STROPY! SUFITY

INWENTARYZACJA
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Ptytki 30 x30 cm z PCV, klejone do podtoza betonowego ~ w
stanie ztym- do demontazu

Ptytowe, peine, gladkie, malowane biatg farbg olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami olejnymi

W konstrukcji drewnianej, jednoszybowe, malowane farbami j.w.
tynki cementowo — wapienne malowane farbami emulsyjnymi

Okna stare ,drewniane, dwuszybowe, skrgcane
- w stanie ztym- do demontazu i wymiany

Sufit podwieszany, metalowy, panelowy, perforowany — w stanie
zlym- do demontazu




GRZEJNIKI

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,

wyposazone w termostaty

CZESC PARTEROWA — ZAPLECZE GOSPODARCZE - PRALNIA

POSADZKI

DRZWI WEWNETRZNE

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN

OKNA

STROPY/ SUFITY

GRZEJNIKI

Plytki terakotowe 10 x 10, ze spadkami do wpustéw
podtogowych, kiejone do podioza betonowego

Ptytowe, petne, gtadkie, malowane bialg farbg olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

Plytki ceramiczne, biate, format 15x15 cm, do wysokosci 205 cm,
powyzej : tynki cementowo — wapienne malowane farbami
emulsyjnymi

Okna stare ,drewniane, dwuszybowe, skrecane— w stanie
zlym- do demontazu i wymiany

Sufit podwieszany, metalowy, panelowy, perforowany — w stanie
zlym- do demontazu

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,
wyposazone w termostaty

CZESC PARTEROWA — POMIESZCZENIA TECHNICZNE

POSADZKI
DRZWI ZEWNETRZNE

DRZWI WEWNETRZNE

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN

OKNA
STROPY/ SUFITY

GRZEJNIKI

Lastriko wywlewane, z podziatem dylatacyjnym,

Metalowe, z blachy na konstrukcji stalowej ( kgtowniki ),

nieocieplane, starego typu
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

Piytowe, petne, gtadkie, malowane biatg farbg olejng
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami j.w.

Plytki ceramiczne, biate, format 15x15 cm, do wysokosci 205 cm,
powyzej : tynki cementowo — wapienne malowane farbami
emulsyjnymi

Okna stare ,drewniane, dwuszybowe, skrecane- w stanie
zlym- do demontazu i wymiany

Sufit podwieszany, metalowy, panelowy, perforowany — w stanie
zlym- do demontazu

Tradycyjne, zebrowe, zeliwne, orurowanie stalowe, skrecane,
wyposazone w termostaty

CZESC PARTEROWA —~ POMIESZCZENIA WEZtA CIEPLNEGO — STAN DOBRY

INWENTARYZACJA

budynku DOMU NAUCZYCIELA AKADEMICKIEGO w Koziegtowach, przy ul. Kwiatowe] 8 -10 -




POSADZKI

DRZWI ZEWNETRZNE

SPOSOB WYKONCZENIA SCIAN
OKNA

STROPY

5.5. Instalacje

INSTALACJE:

INWENTARYZACJA

Plytki granitogresowe 30x30 cm, z cokolikami wys. 10 cm
— stan dobry

Ptytowe, petne, gtadkie,
Oscieznice — typowe, metalowe, malowane farbami olejnymi

Stan dobry, nalezy sprawdzi¢ odp. ogniowg

tynki cementowo — wapienne malowane farbami emulsyjnymi z
lamperig olejna do wys. 150 cm — stan dobry

Okna stare ,drewniane, dwuszybhowe, skrecane- do
wymiany

Ptyty korytkowe, pomalowane farbami emulsyjnymi -stan dobry

- przytgcza wody, instalacje wewnetrzne wody uzytkowej
- przylgcza, instalacje wewnetrzne kanalizacji sanitarnej,
- przylgcza, instalacje zewnetrzne kanalizacji deszczowe;j,
- wezet cieplny, instalacja wewnetrzna c.o.

- instalacja cieptej wody uzytkowej

- instalacja wentylacji mechanicznej — cze$¢ stotdwkowa
- instalacja elektryczna

- instalacja o$wietlenia

- instalacja zewnetrzna oswietlenia budynku i terenu

- instalacja odgromowa

- instalacja telefoniczna,

- instalacje wewnetrzne hydrantowe

- instalacje zewnetrzne hydrantowe

budynku DOMU NAUCZYCIELA AKADEMICKIEGO w Koziegtowach, przy ul. Kwiatowej 8 -11 -




